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Garanti Portféy Yonetimi A.S. Garanti Portfoy ingaat Sektérii Degisken Fon’unun yatirim performansi
konusunda kamuya aciklanan bilgilere iligkin rapor

Garanti Portféy Yonetimi A.S. Garanti Portfdy insaat Sektérii Degisken (TL) Fon'unun (“Fon”) 10 Temmuz —
31 Aralik 2024 hesap donemine ait ekteki performans sunus raporunu Sermaye Piyasas! Kurulu’nun VII-
128.5 sayili “Bireysel Portfoylerin ve Kolektif Yatirim Kuruluglarinin Performans Sunumuna, Performansa
Dayali Ucretlendiriimesine ve Kolektif Yatinm Kuruluslarini Notlandirma ve Siralama Faaliyetlerine iliskin
Esaslar Hakkinda Tebligi'nde (“Teblig”) yer alan performans sunus standartlarina iliskin diizenlemeleri
cercevesinde incelemis bulunuyoruz.

incelememiz sonucunda Fon'un 10 Temmuz — 31 Aralik 2024 hesap dénemine ait performans sunus
raporunun Tebli’de performans sunus standartlarina iligkin dizenlemelerine uygun hazirlanmadigi
kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir tespitimiz bulunmamaktadir.

Diger Hususlar

10 Temmuz — 31 Aralik 2024 donemine ait performans sunus raporunda sunulan ve performans bilgisi
hesaplamalarina dayanak teskil eden finansal bilgiler Tuirkiye Bagimsiz Denetim Standartlari’na (BDS) uygun
olarak tam veya sinirli kapsamli denetime tabi tutulmamistir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
irm of Ernst&Young Global Limited
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¢ Garanti Portfoy

GARANTI PORTFOY INSAAT SEKTORU DEGISKEN FON'NA AIT PERFORMANS SUNUM RAPORU

A. TANITICI BILGILER

PORTFOYE BAKIS

Halka Arz Tarihi : 10.07.2024 YATIRIM VE YONETIME ILISKIN BILGILER

Portfdy Yonet
Fon Toplam Degeri 208.897.703  Fon toplam degerinin devamli olarak asgari %80'i ingaat sektdriinde faaliyet Benan Tanfer
- - gosteren sirketlerin veya bu sirketlere hizmet/servis ve Griin sadlayan sirketlerin
Birim Pay Degerf (TRL) i ihrag ettikleri yerli/yabanci ortaklik paylarina, gayrimenkul yatirim ortakhigi Serkan Sarag
Yatinma Sayist 5.078 paylarina, Amerikan (ADR) ve Global (GDR) depo sertifikalarina, yerli/yabanc
borglanma araglarina, yerli/yabanci kira sertifikalarina, yerli gayrimenkul Hakan Ginar
Tedaviil Or % 1,86% i i i i o o P
lavil Orani (%) sertifikalarina, y_erIl gayrlnjenkul yat\rlm fonu katllma_ payla‘rma ve bahsi gegen Miige Dadjistan Mugaloglu
temaya yatinm imkani saglayan yerli yatim fonlari ile yerli/yabanci borsa yatirim
fonlarina yatinm yaparak getiri elde etmektir. Turgut Giirbiiz
» X Mehmet Kapudan
Ortakiik Paylari 73,31% En Az Alinabilir Pay Adedi : 1 Adet )
Hayri Batur
- Gayrimenkul Yatinm Ort. 31,49%
- Gimento 25,25% Ogeday Giirbiiz
- Insaat, Taahhiit 8,85% Al Dartanel
- Seramik 7,73% Faruk Demirkol
Yabanci Ortaklik Paylari 16,62% Ahmet Yetkin Sesen
- Yabanci Ortaklik Paylari 16,62% Behliil Katas
Takasbank Para Piyasas! islemleri 8,07% Omer Murat Pakiin
Teminat 2,00%

Fon portféy, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi'nde belirtilen ilkeler ve fon portfoyiine dahil edilebilecek
varlik ve haklara iliskin Teblig'de yer alan sinirlamalar gergevesinde yénetilir.Fon'un yatinm stratejisi: Fon toplam

Toplam 100,00%  degerinin devamli olarak asgari %80'i insaat sektdriinde faaliyet gdsteren sirketlerin veya bu sirketlere hizmet/servis
ve urlin saglayan sirketlerin ihrag ettikleri yerli/yabanci ortakiik paylarina, gayrimenkul yatinm ortakhdi paylarina,
Amerikan (ADR) ve Global (GDR) depo sertifikalarina, yerli/yabanci borglanma araglarina, yerli/yabanci kira
sertifikalarina, yerli gayrimenkul sertifikalarina, yerli gayrimenkul yatinm fonu katima paylarina ve bahsi gegen
temaya yatinm imkani saglayan yerli yatirim fonlari ile yerli/yabanci borsa yatinm fonlari katima paylarina
yatirilacaktir. Fon portfyiine dahil edilecek varliklar, bu varliklarin agirliklari ve para birimleri (Tirk Lirasi veya Yabanci
Para) portfdy yoneticisinin piyasa goriisiine gore sekillenebilecek, fon portfdyiindeki varliklar piyasa kosullarina gére
degisiklik gosterebilecektir.Fon portfoyiine dahil edilen yabanci para ve sermaye piyasasi araglarinin (Tirkiye'de
kurulan ve unvaninda “Yabanci” ibaresi gegen yatinm fonlar da dahil) degeri fon toplam degerinin %80'i ve fazlas
olamaz. Ayrica, fon portféyiine dahil edilen yerli ve yabanci ihraggilarin déviz cinsinden ihrag edilmis para ve sermaye
piyasasi araglari (Tiirkiye'de kurulan ve unvaninda “Déviz” ibaresi gegen yatirim fonlar da déhil) fon toplam degerinin
devamli olarak %80'i ve fazlasi olamaz.Yatinm stratejisi kapsaminda, fon toplam degeri esas alinarak, Fon
portféytinde yer alabilecek varlik ve islemler igin belirlenmis asgari ve azami sinirlamalar fon izahnamesinde 2.2.
maddede yer almaktadir. Fon portfoyiinde yer alan repo islemine konu olabilecek varliklarin rayig degerinin %10’una
kadar borsada veya borsa disinda repo yapilabilir. Borsa diginda taraf olunan ters repo sozlesmelerine, fon toplam
degerinin en fazla %10’una kadar yatiim yapilabilir.Fon, Kurulun ilgili diizenlemeleri gergevesinde yapilacak bir
sézlesme ile herhangi bir anda portfoyiindeki sermaye piyasasi araglarinin piyasa degerinin en fazla %50’si tutarindaki
sermaye piyasas! araglarini &diing verebilir. Fon portféyiinden 6diing verme islemi, &diing verilen sermaye piyasasi
araglarinin en az %100i kargiidinda Kurulun ilgili diizenlemelerinde 6zkaynak olarak kabul edilen varliklarin fon adina
Takasbank'ta bloke edilmesi sartiyla yapilabilir. Oz kaynagin degerlemesine ve tamamlanmamasina iliskin esaslarda
Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulur.

Yat Riskleri

1) Piyasa Riski: Piyasa riski ile borglanmayi temsil eden finansal araglarin, ortaklik paylarinin, diger menkul
kiymetlerin, doviz ve dovize endeksli finansal araglara dayali tiirev sdzlesmelere iliskin tasinan pozisyonlarin
degerinde, faiz oranlari, ortaklik payi fiyatlari ve déviz kurlarindaki dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar
riski ifade edilmektedir. S6z konusu risklerin detaylarina asagida yer verilmektedir: a- Faiz Orani Riski: Fon portfoyiine
falze dayali varliklarin (borglanma araci, ters repo vb.) dahil edilmesi halinde, s6z konusu varliklarin degerinde
ek faiz oranlan degisi i nedeniyle olusan riski ifade eder. b- Kur Riski: Fon portfyiine

yabanci para cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde, déviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
Fon’un maruz kalacadi zarar olasiligini ifade etmektedir. c- Ortaklik Pay: Fiyat Riski: Fon portfdyiine ortakiik payi dahil
edilmesi halinde, Fon portféyiinde bulunan ortaklik paylarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
portféylin maruz kalacagi zarar olasiigini ifade etmektedir. d- Kar Payi Orani Riski: Fon portfoyiine kara katiim
olanagi saglayan bankacilik Grtinlerinin dahil edilmesi halinde, beklenen kar payr miktarinda piyasalarda meydana
gelebilecek kar payi orani degisimleri nedeniyle olugan riski ifade etmektedir.e- Kira Sertifikasi Fiyat Riski: Fon
portféytine kira sertifikasi dahil edilmesi halinde, kira sertifikalarinin fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler
nedeniyle portfoyiin maruz kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.f- Kiymetli Maden Fiyat Riski: Fon portféyiine
altin ve/veya diger kiymetli maden dahil edilmesi halinde, altin ve/veya diger kiymetli madenlerin fiyatlarinda meydana
gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfyiin maruz kalacadi zarar olasiigini ifade etmektedir.2) Karsi Taraf Riski: Karst
tarafin sézlesmeden kaynaklanan yiikiimliliklerini yerine getirmek i i ve/veya yerine getil i veya
takas iglemlerinde ortaya gikan aksakliklar sonucunda 6demenin yapilamamasi riskini ifade etmektedir. 3) Likidite
Riski: Fon portféytinde bulunan finansal varliklarin istenildigi anda piyasa fiyatindan nakde donustiriilememesi
halinde ortaya gikan zarar olasiligidir.4) Kaldirag Yaratan islem Riski: Fon portfoyiine tiirev arag (vadeli islem ve
opsiyon sézlesmeleri), sakli tiirev arag, swap s6zlesmesi, varant, sertifika dahil edilmesi, ileri valorlii tahvil/bono ve
altin alm islemlerinde ve diger herhangi bir yontemle kaldirag yaratan benzeri islemlerde bulunulmasi halinde,
baslangig yatirimi ile baglangig yatinminin iizerinde pozisyon alinmasi sebebi ile fonun baglangig yatinmindan daha
yiiksek zarar kaydedebilme olasiligi kaldirag riskini ifade eder.5) Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fonun
operasyonel stireglerindeki aksamalar sonucunda zarar olusmasi olasiligini ifade eder. Operasyonel riskin kaynaklari
arasinda kullanilan sistemlerin yetersizligi, basarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabet kosullari, politik rejim degisikligi gibi kurum disi etkenler de olabilir.6)
Yogunlasma Riski: Belli bir varliga ve/veya vadeye yogun yatirim yapilmasi sonucu fonun bu varligin ve vadenin
igerdigi risklere maruz kalmasidir.Z) Korelasyon Riski: Farkli finansal varliklarin piyasa kosullari altinda belirli bir zaman
dilimi ierisinde ayni anda deger kazanmasi ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkli finansal varhigin
birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonli iligkileri nedenlyle do@abllecek zarar ihtimalini ifade eder.8) Yasal Risk:
Fonun halka arz edildigi do sonra ve di [ otoritelerin di inde meydana
degisiklerden olumsuz etkilenmesi riskidir.9) Ihraggi Riski: Fon portféyiine alinan varliklarin ihraggisinin
yikiimliltiklerini kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar ihtimalini ifade
eder.10) Yapilandinimis Yatinm Araglar Riski: Yapilandinimig yatinm araglarina yapilan yatinmlarin degeri, dayanak
varligin ters fiyat hareketleri sonucunda baglangigtaki yatinm degerinin altina disebilecedi gibi vade iginde ve/veya
vade sonunda tamaminin da kaybedilmesi miimkindr. Yapilari geredi dayanak varliklarina gére daha karmagik bir
yap! igerebilir, yarattiklan kaldirag sebebiyle dayanak varliklarinin Gzerinde getiri oynaklig yaratabilir.Yapilandirimis
yatinm araglarina yapilan yatinmlarda kargi taraf riski ve ihragginin kredi riski de bulunmaktadir. Piyasa yapicisinin
bulunmadigi yapilandirimis yatinm araglari, olumsuz piyasa kosullarina bagh olarak yikselen likidite riskine maruz
kalabilir.11) Baz Riski: Fonun iginde yer alan vadeli isleme konu olan dayanak varligin vadeli islem fiyati ile spot fiyati
arasindaki fiyat farkliigi degisimini ifade etmektedir. Vadeli islem sézlesmelerinde ilgili vade sonunda vadeli islem fiyati
ile spot fiyat birbirine esit olmaktadir. Ancak vadeli islem sézlesmelerinde islem yapilan tarih ile vade sonu arasinda
gegen zaman igerisinde vadeli fiyat ile spot fiyat teorik fiyatlamadan farkli olabilmektedir. Dolayis ile burada Baz
Deger'in sézlesme vadesi boyunca gésterecegi dedisim riskini ifade etmektedir.12) Opsiyon Duyarlilik Riski: Opsiyon
portfoylerinde risk duyarliliklan arasinda, isleme konu olan spot finansal tiriin fiyat degisiminde gok farkli miktarda risk
duyarliik degisimleri yaganabilmektedir. Delta; opsiyonun yazildigi ilgili finansal varigin fiyatindaki bir birim
degismenin opsiyon priminde olusturdugu degisimi géstermektedir. Gamma; opsiyonun ilgili oldugu varhigin
fiyatindaki degisimin opsiyonun deltasinda meydana getirdigi degisimi 6lgmektedir. Vega; opsiyonun dayanak
varliginin fiyat dalgalanmasindaki birim degisimin opsiyon priminde olusturdugu degisimdir. Theta; risk dlgtimlerinde
biiyiik 6nem tastyan zaman faktériinii ifade eden gdsterge olup, opsiyon fiyatinin vadeye gére degisiminin dlgtstidiir.
Rho ise faiz oranlarindaki ylizdesel degisimin opsiyonun fiyatinda olusturdugu degisimin dlgiistidiir.13) Teminat Riski:
Tiirev araglar tizerinden alinan bir pozisyonun giivencesi olarak alinanteminatin, teminati zorunlu haller sebebiyle
likidite etmesi halinde piyasaya gore degerlemedederinin beklenen tiirev pozisyon degerini kargilayamamasi veya
dogrudan, teminatin niteligi ileilgili olumsuzluklarin bulunmasi olasiidinin ortaya gikmasi durumudur.14) Olagandist
Piyasa Kosullari Riski: Normal piyasa kosullar altinda dikkate alinmayan, ancak olumsuz piyasa kosullarinda 6nemi
artan olagandigi korelasyon degisiklikleri ve olumsuz piyasa kosullarinda ortaya gikan likidite problemleri yatrimcilar
tarafindan dikkate alinmalidir. 15) Fon’un Yatinm Yaptigi Tema Kapsaminda Yer Alan Yerli ve Yabanci Ortaklik
Paylarina iligkin Riskler:Fon toplam degerinin devamli olarak asgari %80'i ingaat sektoriinde faaliyet gésteren
sirketlerin veya bu sirketlere hizmet/servis ve irlin saglayan sirketlerin ihrag ettikleri yerli/yabanci ortaklik paylarina,
gayrimenkul yatinm ortakiigi paylarina, Amerikan (ADR) ve Global (GDR) depo sertifikalarina, yerli/yabanci borglanma
araglarina, yerli/yabanai kira sertifikalarina, gayrimenkul yatinm fonu katima paylarina, ve bahsi gegen temaya
yatiim imkani saglayan yerli/yabanci yatirim fonlari ile yerli/yabanci borsa yatiim fonlari katiima paylarina yapilan
yatirimlardan olugacaktir. Yatinm stratejisi kapsaminda belirli bir alanda/sektorde faaliyet gosteren sirketlerin sermaye
piyasasi araglarina yatirim yapilacag igin, bu sektorleri etkileyecek olumlu/olumsuz gelismeler yatinm yapilan ortaklik

[ ve depo serti 1 fiyatini, dol; la fon getirisini Gnemli dlglide etkileyebilecektir.Yatinm stratejisi
kapsaminda, fon portfdyiinde yer alan Tiirk Lirasi ve Déviz Cinsi yatim araglarinin agirliklar portféy yéneticisinin
piyasa gorustine gore sekillenecek olsa da, devamli olarak asgari %80 ingaat sektoriinde yatinm yapiimaya devam
edilecektir.

Siniflandirma: Acik



B. PERFORMANS BiLGiSi

PERFORMANS BiLGisi

T Karsilastirma Enflasyon Portféyiin Zaman Karsilastirma
YILLAR Geti'r)i (%) Olciitiinii Orani (%) icinde Standart Olciitiiniin Standart
= Getirisi (%) (TUFE) (*) Sapmasi (%) (**) Sapmasi (%) (**)

Sunuma Dahil Dénem Sonu
Portfoyiin Toplam Degeri /
Net Aktif Degeri

Bilgi
Rasyosu

2024 12,401% 17,303% 14,569% 1,227% 0,9547% -0,0548 208.897.702,58

(*) Enflasyon orani TUIK tarafindan agiklanan 12 aylik TUFE'nin dénemsel oranidir.
(**) Portfdyiin ve karsilagtirma olgiitiiniin standart sapmasi donemindeki giinliik getiriler Gizerinden hesaplanmistir.

PERFORMANS GRAFIGi
9018,0

%415,0
%,12,0
29,0
%6, 0

%3,0

20,0
2024

- Toplam Getiri - Karsilastirma Olciitiiniin Getirisi

GECMIS GETIRILER GELECEK DONEM PERFORMANSI ICIN BiR GOSTERGE SAYILMAZ.




C. DIPNOTLAR

1) Garanti Portfdy Yonetimi A.S. (“Sirket”) 05.06.1997 tarihinde Istanbul'da kurulup tescil edilmis bir sermaye sirketidir. T. Garanti Bankasi A.S.’nin %100 oraninda
istirakidir. Sirket'in ana faaliyet konusu SPK ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, yatirim ortakliklarinin, 28/3/2001
tarihli ve 4632 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatinm Sistemi Kanunu kapsaminda kurulan emeklilik yatinm fonlarinin ve bunlarin muadili yurt disinda kurulmug
yabanal kolektif yatinm kuruluslarinin portféylerinin yonetimi de ana faaliyet konusu kapsamindadir. Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan sartlari saglamak ve
Sermaye Piyasas! Kurulu’ndan gerekli izin ve/veya yetki belgelerini almak kaydiyla, portfdy yoneticiligi, yatinm danismanhgi ve kurucusu oldugu yatirim fonlarinin katiima
paylari dahil olmak Uzere fon katiima paylari ile dedisken sermayeli yatirm ortakliklarinin paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi faaliyetinde bulunabilir. Kolektif yatirim
kuruluglarinin portféy yonetimi hizmeti kapsaminda 31.12.2024 tarihi itibariyla 41 adet Emeklilik Yatirim Fonu, 116 adet Yatirim Fonu ve 1 adet Yatinm Ortakligi portfoyi
yonetmektedir. Toplam yonetilen varlik bliylkligu 31.12.2024 tarihi itibariyla 666 Milyar TL'dir.

2) Fon Portfoyl'niin yatinm amaci, yatinmci riskleri ve stratejisi "Tanitici Bilgiler" bolimiinde belirtilmistir.

3) Fon 10.07.2024 - 31.12.2024 déneminde net %12,40 oraninda getiri saglarken, karsilastirma 6lglittinlin getirisi ayni donemde %17,30 olmustur. Sonug olarak Fon'un
nispi getirisi %-4,90 olarak gergeklesmistir.

Toplam Getiri : Fonun ilgili dénemdeki birim pay degerindeki ylizdesel getiriyi ifade etmektedir.

Kargilastirma Olgiitiiniin Getirisi : Fonun karsilastirma &lgitiiniin ilgili dénem icerisinde belirtilen varlik dagiimlar ile agiriklandirarak hesaplanmis olan yiizdesel getirisini
ifade etmektedir.

Nispi Getiri : Performans sonu dénemi itibariyle hesaplanan portfdy getiri orani ile karsilastirma 6lgiitiinlin getiri orani arasindaki farki ifade etmektedir.

4) Yonetim Ucretleri, vergi, saklama Uicretleri ve diger faaliyet giderlerinin glinliik briit portféy dederine oraninin agirlikli ortalamasi asagidaki gibidir.

Portfoy Degerine

10.07.2024 - 31.12.2024 doneminde : Orani (%) TL Tutar

Fon Yonetim Ucreti 1,269631% 509.343,32
Denetim Ucreti Giderleri 0,133692% 53.633,64
Saklama Ucreti Giderleri 0,377088% 151.278,05
Aracilik Komisyonu Giderleri 0,517468% 207.594,99
Kurul Kayit Ucreti 0,028315% 11.359,18
Diger Faaliyet Giderleri 0,211452% 84.829,22
Toplam Faaliyet Giderleri 1.018.038,40

Ortalama Fon Portfoy Degeri 40.117.436,89

Toplam Faaliyet Giderleri / Ortalama Fon Portfoy Degeri 2,537646%

5) Performans sunum doéneminde Fon'a iliskin yatirnm stratejisi degisikligi yapilmamistir.

%10 BIST-KYD Repo (Briit) + %20 BIST GAYRIMENKUL Y. O. GETIRI + %20 BIST TAS, TOPRAK GETIRI + %20 BIST INSAAT GETIRI +
%30 DJUSRET Index

10.07.2024-...

6) Yatinm fonlarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari kurumlar vergisi ve stopajdan muaftir.



D. iLAVE BILGiLER VE ACIKLAMALAR

1) Getiri Oranini Etkileyen Piyasa Kosullari

10.07.2024 - 31.12.2024 D6nem Getirisi m

BIST 100 ENDEKSI -7,82%
BIST 30 ENDEKSI -6,82%
BIST-KYD REPO BRUT ENDEKSI 26,85%
BIST-KYD DiBS 91 GUN ENDEKSI 21,73%
BIST-KYD DiBS 182 GUN ENDEKSI 17,52%
BIST-KYD DiBS 365 GUN ENDEKSI 16,91%
BIST-KYD DiBS 547 GUN ENDEKSI 14,05%
BIST-KYD DiBS TUM ENDEKSI 9,50%
BIST-KYD DiBS UZUN ENDEKST 6,43%
BIST-KYD OSBA SABIT ENDEKSI 23,19%
BIST-KYD OSBA DEGISKEN ENDEKSI 28,12%
BIST-KYD Kamu Kira Sertifikalari Endeksi 12,31%
BIST-KYD Ozel Sektdr Kira Sertifikalari Endeksi 21,62%
BIST-KYD 1 Aylik Gosterge Mevduat Endeksi (TL) 23,19%
BIST-KYD 1 Aylik Gosterge Kar Payi TL Endeksi 18,11%
BIST Katiim 50 GETIiRT ENDEKSI -6,93%
BIST-KYD ALTIN FiYAT AGIRLIKLI ORTALAMA 19,24%
BIST-KYD Eurobond USD (TL) 10,32%
BIST-KYD Eurobond EUR (TL) 7,65%
Dolar Kuru 7,28%
Euro Kuru 3,25%

Net Basit Getiri 12,40%
Gergeklesen Fon Toplam Giderleri Orani 2,77%
Azami Toplam Gider Orani 3,65%
Kurucu Tarafindan Karsilanan Giderlerin Orani 0,00%
Net Gider Orani 2,77%

Briit Getiri 15,17%



